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07AUR19057
Gemeinde Au am Rhein
Bebauungsplan ,Weinacker-Hasentriger/ IV. Bauabschnitt, 1. Anderung nach § 13a BauGB*

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,,Weinicker-Hasentriger/ IV. Bauabschnitt, 1. Anderung nach § 13a BauGB"
liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), die Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geindert durch Gesetz vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), die Landesbauord-
nung {LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. 5. 416), zuletzt gesindert durch
Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 41) sowie die Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,
42)

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Mischgebiet (MI)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 6 BauNVO)

Zuldssig sind:

= Wohngebdude

»  Geschafts- und Burogebaude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

»  Sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke

Unzuldssig sind:

= Gartenbaubetriebe
»  Tankstellen
= Vergnugungsstdtten

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2.1 Grundflichenzahl (GRZ)
Festgesetzt ist eine Grundflichenzahl von 0,6.
1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zulissig sind Gebdude mit maximal 2 Vollgeschossen.
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1.2.3 Hbhe der baulichen Anlagen

Bezugspunkt (FuBpunkt) fiir die Wandhohe ist die mittiere Héhe der an den Straenkérper anschlie-
Renden Grundsticksgrenzen, bzw. deren Grenzpunkte.

Uberschreitungen der HbA max. sind zuléssig durch:
= Bristungen und Geldnder bis 1,10 m.

= Technisch bedingte Aufbauten (z. B. Schornsteinen, Luftungsanlagen, Antennen, Aufzugs- und
Aufgangsbauten) um bis zu 1,50 m, wenn die Summe ihrer Grundflachen 10% der Grundfliche
des Daches nicht {iberschreitet und sie um mindestens 1,00 m vom Randabschluss des Daches
bzw. der Attika zurlickgesetzt sind.

= Technische Aufbauten, die der Nutzung regenerativer Energien dienen, sind zuldssig, sofern sie
nicht mehr als 1,50 m iiber die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) hinausragen und
mindestens 1,00 m vom Randabschluss des Daches bzw. der Attika zuriickversetzt sind. Schorn-
steine fiir Blockheizkraftwerke diirfen die maximale Hohe der baulichen Anlage um bis zu 2,00
m {berschreiten. Der Abstand vom Randabschluss des Daches ist ebenfalls einzuhalten.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Nach § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir die geplante Bebauung eine offene Bauweise festgesetzt.

1.4 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO - ausgenommen Einrichtungen fiir 6ffentliche Parkfla-
chen und offentliche Beleuchtungsanlagen — sind nur auf den Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme auf den Baugrundstiicken zugelassen.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden im Planteil durch Baugrenzen festgesetzt.

Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen, wie Gesimse und Dachvorspriinge Gber Bau-
grenzen, kann als Ausnahme bis zu maximal 1,5 m zugelassen werden. Gleiches gilt fiir Vorbauten,
wie Balkone, Erker, Tiir- und Fenstervorbauten, Treppen, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen
mit der Mafigabe, dass sie nicht breiter als 5 m sein diirfen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Terrassen und Balkonen kann bis zu einer Breite von 5 m
und einer Tiefe von 2 m zugelassen werden. Die Abstandsbestimmungen der LBO sind zu beachten.
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1.6 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Folgenden werden die wichtigsten MaRnahmen aufgefiihrt, mit denen die nachteiligen Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden.

MaRnahmen, die den Artenschutz betreffen, sind grundsatzlich und zwingend einzuhalten und un-
terliegen nicht der Abwiagung.

1.6.1 MafRnahme: Baufeldriumung/Rodungsarbeiten

Abrissarbeiten oder Gehélzrodungen sind nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.

Um eine Betroffenheit von gebdudebritenden Vogelarten und gebiudewohnenden Fledermausar-
ten zu vermeiden, sollen Gebaudeabrisse im Winter erfolgen. Ein Abriss von Geb3uden in den Som-
mermonaten ist méglich, sofern durch einen Fachgutachter bestétigt wurde, dass die Gebiude un-
mittelbar vor dem Abriss von Fledermausen und Brutvéigeln unbesiedelt sind.

1.6.2 Malnahme: Boden, Oberboden, angrenzende Fliichen

Gem3al § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten. Angrenzende Flichen (Hecken, Béschungen) sind vor Beein-
trachtigungen wie Schadstoffeintrag, Verdichtung usw. zu sichern.

1.6.3 Mafinahme: Flachenversiegelung

Der Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke darf insgesamt 60 % nicht (iberschreiten. Die restlichen
Fldchen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

1.6.4 MaRnahme: Beleuchtung

Die Verwendung von Quecksilber-Hochdrucklampen (HQL) wird ausgeschlossen. Zulissig sind
ausschlieRlich Lampen mit einem Lichtspektrum iiber 500 Nm (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklam-
pen) oder LED - Licht.

1.7 Befestigte Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Befestigte Fldchen (Wege, Stellpldtze, Garagenzufahrten usw.) sind mit wasserdurchldssigen Beld-
gen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Pflasterbeldge mit groRem Fugenabstand)
auszufiihren.

1.8 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die vorgegebenen Pflanzarten stellen eine Auswahl dar, die iiberwiegend eingehalten werden
muss. Die Bepflanzung muss spatestens im Anschluss an die der Baufertigstellung folgenden Vege-
tationspause abgeschlossen werden,
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1.8.1 Anpflanzungen auf privaten Grundstiicken
Auf den privaten Grundstiicken ist mindestens ein Baum pro Grundstiick nach der Empfehlungsliste
2u pflanzen und vom Grundstiickseigentiimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaR zu pflegen. Die gepflanzten Baume und Straucher diirfen
auch in spiiteren Jahren nicht eigenmichtig entfernt werden.

Auf die Grenzabstidnde nach dem Nachbarrechtsgesetz filr Baden-Wiirttemberg wird hingewiesen.
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Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzulissig.

2.1.2 Dacher

Zulassig flir Hauptgebéude sind Sattel und Walmdicher mit Dachneigungen von 25° bis 45°, Flach-
dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10°, sowie Pultddcher mit einer Dachneigung von 10° bis
25"

Die Dachdeckung hat mit nicht reflektierenden Dachziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen. In unter-
geordnetem MaR (bis 1/4 der Dachfliche) sind auch Verglasungen und Metalldeckungen zulissig.

Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen sind allgemein zulissig.
Nebengebadude konnen auch mit Pult- oder Flachdach ausgefiihrt werden.

Unbeschichtete Metalldacher aus Blei, Zink oder Kupfer sind unzulissig.

2.1.3 Dachaufbauten, Zwerchhiuser und Dacheinschnitte

2.2

2.3

2.4

Dachaufbauten, Zwerchhauser und Dacheinschnitte sind bis maximal 50 % der Dachlidnge zuldssig.
Dachgauben sind in Form von Satteldach-, Schleppdach- und Flachdachgauben unter folgenden Vo-
raussetzungen zulissig:

*  Abstand vom Ortgang mindestens 1,5 m.
*  Der obere Abschluss der Dachgauben muss mind. 1,0 m unter dem First des Hauptgebiudes
liegen.

Dachgauben und Zwerchhauser kdnnen hinsichtlich der Dachneigung vom Hauptdach abweichen.

Gestaltung der unbebauten Flichen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Freiflichen von Baugrundstiicken, sofern nicht fiir Stellpldtze, Zufahrten und Zuwegungen genutzt,
sind als Grinfliche gdrtnerisch anzulegen und mit Bdumen, Hecken und Strauchern gemiR Emp-
fehlungsliste zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist naturnah auszurichten, d. h. es sind heimische
standortgerechte Arten zu verwenden. Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten sind
nicht zuldssig.

Zahl der Stellplitze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit ist ein Stellplatz auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen.
Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.
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Je Leistungsstitte ist eine Werbeanlage bis maximal 1 m? Flache zulassig.

Die Anbringung muss an der dem 6ffentlichen Verkehrsraum zugewandten Seite erfolgen. Zum
Ortsrand ist die Errichtung von Werbeanlagen unzulassig.

Werbeanlagen mit grellen Farben, wechseindem und bewegtem Licht, Videowdnde und ahnliches
sind unzul3ssig.

2.5 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
2u dffentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedungen bis max. 1,00 m zulissig.

Einfriedungen in Form massiver Mauern sind an den Grundstlicksgrenzen zum AuRenbereich unzu-
ldssig. Ausgenommen sind Sockelmauern bis zu einer Héhe von 0,25 m.

An den iibrigen Grundstiicksgrenzen gelten die Bestimmungen der LBauO sowie des Nachbar-
rechtsgesetzes.

2.6 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist dezentral auf den Grundstiicken
zu versickern oder 2u sammeln und einer Speichereinheit zuzufiihren. Versickerungsanlagen auf
den Grundstucken diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen hergestellt werden. Als Speichereinheit
bzw. Ruckhalteanlagen kommen in Frage:

= Versickerungs- und Ruickhaltemulden,

= Zisternen, wobei das Volumen einer Brauchwasserzisterne nicht auf das Retentionsvolumen an-
gerechnet werden kann,

= Begrinte Dicher
Das anfallende Oberflichenwasser darf nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden.

Weitere Vorgaben zur naturnahen Niederschlagsentwdasserung werden im jeweiligen Entwésse-
rungsantrag parallel zum Baugenehmigungsverfahren geregelt. Hierzu ist Ziffer ,,3.8 Niederschlags-
wasserbeseitigung/ Regenwasserbewirtschaftung” der Hinweise zu beachten.

2.7 Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen werden als unzulissig festgesetzt.
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Anhang Empfehlungsliste

Fur die Ausfiihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemaR der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten” vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungsge-
maR zu pflegen. Pflanzausfille sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitit zu
ersetzen. Die gepflanzten Baume und Strducher durfen auch in spéteren Jahren nicht eigenméchtig
entfernt werden.

Baume |. Ordnung
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 14-16 cm

Spitzahorn Acer plantanoides
Esskastanie Castanes satlva
Walnuss Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Baume Il. Ordnung
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 14-16 cm oder Heister, GriRe 150-200

cm
Feldaharn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
WeiR-/Rotdorn Crataegus
Zierapfel Malus
Zierkirsche Prunus
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Obstbdaume

Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm

Zierstraucher
2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch, Héhe 60-100 cm

Felsenbirne Amelanchier
Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii
Deutzie Deutzia

Hibiskus Hibiscus

Hortensie Hydrangaea
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Falscher Jasmin Philadelphus
Strauchrose Rosa div, spec.
Spiere Spiraea

Flieder Syringa
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Schnitt-Heckenpflanzen

Berberitze*
Buchsbaum**
Hainbuche
Liguster**
Spiere

Eibe*

Ortsrand-Hecke

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Heckenkirsche*
Schlehe
Hundsrose
Holunder
Schneeball*
Faulbaum
Bruchweide
Korbweide
Wasserschneeball*

Klettergehdlze

Clematis

Efeu*
Kletterhortensie
Heckenkirsche*
Kletterrose
Blauregen**

Berberis

Buxus arborescens
Carpinus betulus
Ligustrum
Spieraea

Taxus baccata

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Frangula alnus
Salix fragilis

Salix viminalis
Viburnum opulus

Clematis spec.
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Lonicera spec.

Rosa spec.

Wisteria sinensis

BIT |stapt+umweLT

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. konnen bei Verzehr giftig wirken.

*schwach giftig bis giftig
** giftig bis sehr giftig

Genaue Informationen bitte im Pflanzenfachhandel oder in Baumschulen erfragen.
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Hinweise
Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefihrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt Rastatt als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehorde zu informieren.

Archiologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archiologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gem. § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metaliteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfirbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveridndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewdhrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch indivi-
duelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.

Bodenschutz

Erdaushub

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffilligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Landratsamt Rastatt unverzlglich
zu verstandigen. Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzu-
ziehen. Moglichkeiten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der
Festlegung der Hohen (Griindungstiefen, StraRen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermei-
dung/Verwertung von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil méglich sein, sind vor einer De-
ponierung andere Verwendungsmoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrsen der Gebietskorperschaften,
Recyclinganlagen) zu prifen.

Auffiillungen

Bei den im Rahmen der einzelnen BaumaRnahmen ggf. durchzufiihrenden Befestigungs-, Niveau-
ausgleichs-, Verfill- oder AufflllmaRnahmen darf grundsétzlich nur unbelasteter kulturfahiger Bo-
den zur Verwendung kommen.

Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist
dieser Sachverhalt zwingend mit dem Umweltamt des Landratsamtes Rastatt (Boden-, Wasser- und
Abfallrecht) abzustimmen. Das Abstimmungsergebnis ist im baurechtlichen Genehmigungsverfah-
ren in den Unterlagen mit darzustellen bzw. diesen beizufligen.

Der Einbau anderer Materialien als unbelasteter kulturfihiger Boden ohne Abstimmung mit dem
Landratsamt Rastatt ist nicht zuldssig.
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Folgende technische Hinweise sind zu beachten:

1. Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg ,Vorldufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial” vom 13.04.2004,

2. Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. girtnerische Nutzung) sind die Vor-

sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (2 D)

der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fiir Bodenmaterial einzuhalten.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefuhrt haben, unverziiglich einzustellen sowie das Landratsamt Rastatt als
untere Wasserbehérde zu informieren. MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in
den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, ist beim Landratsamt Ras-
tatt eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanali-
sation oder in ein Oberflichengewisser ist unzulissig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer
BaumaRnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung.

Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich quartirer Lockergesteine (Hochflutsand, Flug-
sandsediment) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfihigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemiB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht ber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB

(http://www.lgrb-bw.de) enthnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

Das Plangebiet liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt flir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
Althohlrdumen betroffen,

Kommunalabwasser

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinldufe, Dranagen etc.) darf nicht der Kliranlage zuge-
fuhrt werden, sondern ist ggf. getrennt abzuleiten. In Bereichen mit hdherem Grundwasserstand
darfen Drainagen nur in ein Gewdsser bzw. in einen Regenwasserkanal abgeflihrt werden. Ansons-
ten ist auf den Bau von Kellern zu verzichten oder die Keller sind als weiRe Wanne auszubilden.
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Die Ver- und Entsorgung beziiglich Wasser und Abwasser ist durch den jeweiligen Anschluss an die
offentliche Wasserversorgungseinrichtung bzw. an das kommunale Abwassernetz mit Anschluss an
eine zentrale Kldranlage sicherzustellen, Die jeweilige Satzung der Gemeinde Au am Rhein ist zu
beachten.

3.8 Niederschlagswasserbeseitigung/Regenwasserbewirtschaftung

GemaR § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewis-
ser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

MaRgebend hierzu ist die Verardnung des Umweltministeriums tiber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999.

Es wird dabei empfohlen, zunachst den vorhandenen Untergrund auf seine Versickerungsfihigkeit
hin zu untersuchen.

Bei der Bemessung und Gestaltung von Versickerungsanlagen werden auf die Leitfiden des Um-
weltministeriums ,Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung” und der Landesanstait fir Um-
weltschutz B-W ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” verwiesen.

Zur Erfillung der Grundsitze der naturvertriglichen Regenwasserbewirtschaftung sind wasser-
durchldssig befestigte PKW-Stellplatze, ausreichend bemessene Zisternen, eine Fassadenbegrii-
nung und eine Dachbegriinung fiir flach geneigte Dicher im Bebauungsplan empfohlen.

Zufahrten, Hauszugdnge, Garagenvorplétze, Terrassen sowie Geh- und FuRwege sind so anzulegen,
dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterra-
sen, wasserdurchldssige Pflasterung 0.3.). Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Niederschlagswasser darf nach §2 der Niederschlagswasserverordnung erlaubnisfrei versickert o-
der als Gemeingebrauch in ein oberirdisches Gewisser eingeleitet werden, wenn es von folgenden
Flachen stammt:

* Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflichen in Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie
Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen,

s befestigten Grundstiicksflaichen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und industriell
genutzten Flachen,

= gffentlichen StraRRen, die als Ortsstralen der ErschlieBung von Wohngebieten dienen, und 6f-
fentlichen StraRen auBerhalb der geschlossenen Ortslage mit Ausnahme der Fahrbahnen und
Parkplatze von mehr als 2-streifigen Straflen.

* beschrinkt o6ffentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer 6ffentlichen
StraRe sind.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flichenhaft oder in Mulden auf mindestens
30 cm méchtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird.

Das Versickern von Niederschlagswasser in unterirdischen Anlagen ohne vorhergehende Reinigung
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
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Das Pflanzen von Baumen in Versickerungsmulden ist nicht gestattet. Durch das Wurzeln bilden sich
priferierte FlieBwege in der belebten Bodenzone aus. Dadurch ist eine gleichmaRige Versickerung
nicht mehr gewahrleistet.

Niederschlagswasser, das von Metalldidchern abflieft, ist behandlungsbediirftig. Zur Vermeidung
von langfristigen Schadstoffeintrdgen in den Boden und in das Grundwasser, wird empfohlen als
Material zur Dacheindeckung unbeschichtete Metalle (Blei, Kupfer, Zink) auszuschlieBen, Auch auf
Regenrinnen und Regenfallrohre aus diesen Materialien sollte verzichtet werden.

Hinweise zu Zisternen:

Auf Dach- und befestigten Grundstiicksflichen auftreffendes Niederschlagswasser sollte zur Ver-
ringerung der Abflussspitzen in ausreichend bemessenen Zisternen gesammelt und auf dem Grund-
stck genutzt werden. Nach Moglichkeit sollen diese bewirtschaftet werden kénnen.

Auf eine Bewirtschaftung der Zisterne (mit Drosseleinrichtung) kann verzichtet werden, wenn das
zugehorige Dach mit einer Mindestsubstratstarke von 10 Zentimeter begriint wird.

Der Uberlauf einer Zisterne muss entweder
= (iber die belebte Bodenzone einer Versickerungsmulde versickert werden.
= an die Kanalisation angeschlossen werden.

= (iber eine Rigole unterirdisch versickert werden. Dies ist nur gestattet, wenn das Dach metallfrei
ist oder der Zulauf Gber ein DIBt-zugelassenes Substrat erfolgt, welches Metalle zurtickhalten
kann. Die Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist zu priifen.

Die Planung ist mit der Gemeinde und dem Landratsamt Rastatt, Wasserrechtsamt, abzustimmen.
Ausfithrung der Pflanzungen

Fur die Ausfithrung der Pflanzungen empfiehlt es sich gemaR der DIN 18916 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten” vorzugehen.

Schadensvermeidung an Leitungen

Zur Vermeidung von Schiden an Erdkabeln und Gasleitungen sollen die Baufirmen Lageplane der
Energieversorgungssysteme einholen,

Geholze und Saatgut

Da die Flurstiicke Nr. 6140 und 6141 an die freie Naturund 2.T. auch an das Landschaftsschutzgebiet
»Rheinniederung 2wischen Au am Rhein, Durmersheim und Rheinstetten" grenzen, miissen Ge-
holze und Saatgut gemaR § 40 (4) BNatSchG aus dem Vorkommensgebiet 4.2 ,Oberrheingraben”
bzw. dem Ursprungsgebiet 9 ,,Oberrheingraben mit Saarpfélzer Bergland" stammen.

Artenschutz
Der Schutz von Tier- und Pflanzenarten im Sinne des Artenschutzes ist jederzeit sicherzustellen.

Mdégliche Auswirkungen missen vor einem Eingriff genauer betrachtet und qgf. erforderliche MaR-
nahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden, um artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde zu vermeiden.
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3.13 Bodenschutz

Zur Minimierung baubedingter Auswirkungen und um einen schonenden Umgang mit dem Schutz-
gut Boden sicherzustellen, sind die folgenden generellen Hinweise zu beriicksichtigen:

* Humushaltiger Oberboden und kulturfihiger Unterboden sind getrennt auszubauen und in
profilierten Mieten verdichtungsfrei zwischenzulagern.

¢ Die Umlagerung von Bodenmaterial ist so durchzufiihren, dass Verdichtungen durch ver-
ndsste Boden und ungeeignetes Gerat moglichst vermieden werden.,

e Material, das nicht wieder eingebaut werden kann, ist ordnungsgemiR zu verwerten oder
zu entsorgen. Um den Mutterboden sinnvoll zu nutzen, sollte er fiir die Herstellung von
Griinflachen auf den Baugrundstiicken genutzt werden. Im Baugebiet nicht benétigter Mut-
terboden sollte auBerhalb des Neubaugebietes als Mutterboden verwendet werden.

3.14 Léschwasserversorgung

Der notwendige Léschwasserbedarf fiir Loscharbeiten fiir die ausgewiesenen Gebiete richtet sich
nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die of-
fentliche Trinkwasserversorgung” und ist entsprechend den landesrechtlichen Regelungen sicher-
2ustellen,

Die erforderliche Léschwassermenge (Grundschutz) von mindestens 96 m3/h muss im Einsatzfall 2
Stunden sichergestellt sein. Die Léschwasserentnahmestellen missen jederzeit frei zuginglich sein.
Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Léschbereiches von max. 300 m um die
Objekte sichergestelit werden.

Geeignete Entnahmestellen (z. B. Hydranten) miissen in einer Entfernung von hochstens 80 m zu
Gebauden vorhanden sein. Entnahmestellen {z. B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr,
moglichst vor Beginn des Winters, zu Uberpriifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der Losch-
wasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei der Verwendung von Uber-
flurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist
die DIN EN 14339 zu beachten. Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu
kennzeichnen.

Fir die ErschlieBung von StraRen im Sinne der Bemessung von Zu- und Durchfahrten einschlieflich
deren Befestigung ist die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr und Infrastruktur
Uber Flachen fir Rettungsgerite der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahrten (§ 2 LBOAVO &
VwV Feuerwehrfldchen) zu beriicksichtigen.

3.15 Abfallwirtschaftsbetrieb

Um ErschlieBungsstralen mit Abfallsammelfahrzeugen (ASF) befahren zu kdnnen, missen bei An-
lage dieser, folgende Vorgaben bzw. Standards eingehalten werden:

= Straflen ohne Begegnungsverkehr missen bei geradem StraRenverlauf eine Breite von mindes-
tens 3,55 m aufwelsen (Fahrzeugbreite 2,55 m zuziiglich 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand).
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= Straflen mit Begegnungsverkehr miissen bei geradem StraRenverlauf eine Breite von mindes-
tens 5,50 m aufweisen (4,50 m zuziiglich 2 x 0,50 m seitlicher Sicherheitsabstand). In Kurven-
und Einmiindungsbereichen liegt ein erhéhter Platzbedarf vor.

=  Schleppkurven und Abbiegeradien miissen im gesamten StraBenverlauf fiir 3-achsige ASF aus-
gelegt sein. Die benétigten Freihaltezonen und seitlichen Sicherheitsabstdnde sind im 6ffentli-
chen StraRenraum einzuplanen.

»  Damit ASF StraRen dauerhaft hindernisfrei befahren kénnen, ist sicherzustellen, dass in das
Fahrbahnprofil bis in eine Hohe von 4,50 m keine Gegenstinde wie z.B, starke Aste hineinragen.

= Die Tragfestigkeit aller von ASF zu befahrenden StraRen muss auf das Gewicht der ASF von bis
zu 26 t bei einer Achslast von 12 t ausgelegt sein.

Falls im Bereich des Planabschnittes fiir die Bereitstellung der Abfallbehélter am Leerungstag der
Gehweg nicht gentigend Platz bietet um die Abfallbehilter/ -container behinderungs- und gefahr-
dungsfrei bereitstellen zu kénnen, sind Standplatze in Verldngerung des Gehwegrandes mit festem
Untergrund und verkehrssicheren Zugang, auf dem die Behilter/Container leicht zu bewegen sind,
einzurichten.

Solite die RingerschlieBung der BenzstraRe in einer ersten Bauphase noch nicht vollstindig gebaut,
sondern als StichstraRe errichtet werden, kann dieser Bereich mit Abfallsammelfahrzeugen nur an-
gefahren werden, wenn eine richtig bemessene und gestaltete Wendeanlage fiir das Wenden von
Drei-Achs-Miillfahrzeugen am Ende der StichstraBe vorhanden ist. Die Freihaltezonen miissen im
offentlichen StraBenraum sein. Ein rickwartiges Befahren neu angelegter StichstraRen ohne geeig-
nete Wendeanlage mit Abfallsammelfahrzeugen erfolgt nicht. Ist die ErschlieBungsstralle oder die
Zufahrt mit 3-achsigen ASF nicht befahrbar, insbesondere weil die oben beschriebenen Vorgaben
bzw. Standards nicht erfiilit werden, sind die Millbehalter von den Anschiusspflichtigen an einer
fiir die ASF erreichbaren Stelle bereitzustellen. Die Einrichtung ebener, befestigter und ausreichend
bemessener dffentlicher Millbehilterstellplitze/Sammelpléatze ist in solchen Féllen erforderlich.

Stromversorgung

Die Stromversorgung fiir das Gebiet kann voraussichtlich durch Erweiterung des bestehenden Ver-
sorgungsnetzes erfolgen und wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Die Kabelverlegung im Baugebiet kann
erst durchgefiihrt werden, wenn seitens der Gemeinde die Voraussetzungen hierfiir geschaffen sind
(Strafienbau).

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze BW GmbH be-
auftragtes, quolifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiihrungsplanung ist der hierfiir erforderliche
zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung von Schéden an bestehenden Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen
auf das Einholen von Lageplinen hinzuweisen,

Lagepline miissen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefardert werden.

Netze BW GmbH
Meisterhausstr. 11
74613 Ohringen
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Tel. (07941)932-449
Fax. (07941)932-366
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Gasleitungen

Bei wesentlichen Anderungen der Héhenlage der Strafien- und Gehwegoberfldchen {Abtrag > 10 cm,
Auftrag > 30 cm) sowie bei anderen Mafinahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die

Netze- Gesellschaft Siidwest mbH, Technischer Service TNN
Email: NB_Anschluss_Netzthemen@netze-suedwest.de
Tel. Nr: 07243 3427-272

rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen. Dies dient zur Kostenminimierung bei evtl. erforderli-
chen Umbaumafinahmen oder Umplanungen. Gleiches gilt fiir evtl. Teilnahmen an Ausschreibungen
von Bauleistungen.

Sollten im Zuge dieser Mafinahme ausnahmsweise Umlegungen unserer Versorgungsleitungen er-
forderlich sein und hat die Gemeinde Ersatzanspriiche gegeniiber Dritten oder leisten Dritte Zu-
schiisse, sind diese zur Minderung der Anderungskosten zu verwenden, soweit dies mit der Zweck-
bestimmung der geleisteten Zuschiisse in Einklang steht. Die Kostenerstattungsregelung fiir férm-
lich festgelegte Sanierungsgebiete gem(if3 § 150 Baugesetzbuch bleibt unberiihrt. Bei dinglich gesi-
cherten Verteilungsonlagen gilt die gesetzliche Folgekostenregelung (§ 1023 BGB).

Ein Anschluss zusétzlicher Strafen, bzw. neue Netzanschllisse an das vorhandene Netz ist technisch
mdéglich; eine Entscheidung Uber den Ausbau kann jedoch erst anhand einer Wirtschaftlichkeitsun-
tersuchung erfolgen, wenn ein entsprechender Bedarf fiir Erdgasanschliisse besteht, bzw. keine Er-
schlieSung mit Nahwdrme durch Dritte erfolgt.

Bei neuen Erschliefungsstrafien und -wegen sollte vorsichtshalber darauf geachtet werden, dass
eine Trasse fiir eine Gasleitung vorgesehen wird. Bei Privatstrafien oder -wegen muss dann ein ent-
sprechendes Leitungsrecht fiir die Gasleitung im Bebauungsplan eingetragen werden.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstinde von hochstdmmigen Bdumen gelten
die Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW GW 125 [M). Falls bei geplanten Baumpflanzun-
gen der Mindestabstand von 2,50 m zu unseren Versorgungsleitungen unterschritten wird, sind me-
chanische Schutzmafnahmen erforderlich, die durch den Erschliefungstriiger abzustimmen, zu ver-
anlassen und zu bezahlen sind.

DIN-Normen

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen wéhrend den Gff-
nungszeiten beim Bauamt in der Hauptstrafie 5, 76474 Au am Rhein, eingesehen werden.
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Ausfertigung

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes in der Fassung vom fﬂ/ " mit seinen Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
{ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
mafBgebenden Vorschriften beachtet wurden.
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