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Bauplatzvergabekriterien der Gemeinde Au am Rhein

. Praambel

Die Gemeinde Au am Rhein verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzvergabekriterien
das Ziel, den sozialen Zusammenhalt der Biirgerinnen und Biirger der Gemeinde zu
stérken und zu festigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Ohne die Bauplatzvergabekriterien
ware die in der Gemeinde verwurzelte Bevolkerung zu grofRen Teilen nicht in der
Lage, Grund und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu
finanzieren. Die Bauplatzvergabekriterien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und
nachhaltige Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu ermdéglichen, weil diese die soziale
Integration und den Zusammenhalt in der &rtlichen Gemeinschaft maRgeblich stdrkt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB). Gerade junge Familien mit mehrjahriger Bindung
zur ortlichen Gemeinschaft sind auf die Bauplatzvergabekriterien angewiesen, um
auch zukinftig in der Gemeinde Au am Rhein bleiben zu kénnen und nicht zum
Wegzug gezwungen zu sein (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Die ortliche Gemeinschaft der Gemeinde Au am Rhein ist gepréagt von Menschen, die
sich in vielféltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in diesen
Bauplatzvergabekriterien ebenfalls positiv herausgearbeitet werden. Dabei sollen
Burger, welche sich in einer herausragenden oder arbeitsintensiven Funktion
(Sonderaufgabe), in einem eingetragenen Verein, einer sozial-karitativen oder
kirchlichen Organisationen, die in der Gemeinde ihren Sitz haben, als Mitglied des
Gemeinderats sowie insbesondere in der 6rtlichen freiwilligen Feuerwehr in den
vergangenen finf Jahren verdient gemacht haben, besonders beriicksichtigt werden.
Als ehrenamtliches Engagement in einem eingetragenen Verein werden dabei
Tatigkeiten in der Vorstandschaft, oder als Ubungsleiter beriicksichtigt. Mehrere
Funktionen innerhalb eines Vereins/einer Organisation kénnen nicht beriicksichtigt
werden. Mehrere Funktionen in verschiedenen Vereinen und Organisationen werden
hingegen addiert.

Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissabon) hebt die Anerkennung
des kommunalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritatsprinzips,
die Starkung des Ausschusses der Regionen und die Sicherung der kommunalen
Daseinsvorsorge als wichtige Bestandteile besonders hervor.

Die Bauplatzvergabekriterien der Gemeinde Au am Rhein setzen die EU-Kautelen
um und werden auch kunftig auf Basis der (europaischen) Rechtsentwicklung
fortgeschrieben. AuRerdem beziehen sich die Vergabekriterien auf die vergiinstigte
(subventionierte) Vergabe von Bauplatzen und die nach der Rechtsprechung des
EuGHs mdgliche Zielstellung, einkommensschwécheren und wenig begiterten
Personen den Zugang zum Wohnungsmarkt zu erméglichen.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde kann nicht abgeleitet
werden.
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Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der
Sprachformen mannlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet.

Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermalien fur alle Geschlechter.

Il. Vergabeverfahren

1. Nach der o6ffentlichen Beratung und Beschlussfassung des Gemeinderats am
21.06.2021 werden die Bauplatzvergabekriterien auf der Homepage der Gemeinde
Au am Rhein und im Amtsblatt in der Ausgabe am 01.07.2021 &ffentlich
bekanntgemacht.

2. Bauplatze werden im Amtsblatt und auf der Internetseite der Gemeinde
ausgeschrieben. Der Gemeinderat legt jeweils fest, wie viele und ggf. auch welche
Grundstiicke veraufiert werden sollen.

3. Alle Bewerber kénnen sich schriftlich oder in Textform (Brief oder E-Mail) bis zum
Ende der ausgeschriebenen Bewerbungsfrist bewerben. Der Eingang der
Bewerbung wird von der Gemeindeverwaltung in Textform bestatigt. Unvollstdndige
Bewerbungsunterlagen fihren zum Verfahrensausschluss. Die Bewerber versichern
mit Abgabe der Bewerbung die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben und
Unterlagen. Unrichtige Angaben fiihren zum Ausschluss aus dem Vergabeverfahren.
Sollte sich nachtraglich herausstellen, dass Angaben falsch waren, geiten dieselben
Vertragskonditionen wie bei einer Nichtbebauung.

4. Nach Ablauf der Bewerbungsfrist wertet die Gemeindeverwaltung die fristgerecht
eingegangenen und vollstdndigen Bewerbungen anhand der beschlossenen
Bauplatzvergabekriterien aus. Die zugelassenen Bewerber werden anhand der
erreichten Punktzahl in eine Reihenfolge geordnet.

5. Uber das Ergebnis der Vergabe der Bauplatze werden gemaR der festgestellten
Punkteverteilung der wertbaren Bewerbungen die Bewerber in Textform oder
schriftlich von der Gemeinde informiert. AnschlieRend haben die Bewerber sich
innerhalb von 14 Tagen nach Zugang der Information verbindlich schriftlich oder in
Textform zu erklaren, ob und — soweit mehrere Bauplatze zugewiesen werden
kénnen — welchen Bauplatz sie erwerben wollen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist
gilt die Bewerbung als zuriickgenommen und die Gemeinde kann den oder die zuvor
einer Bewerbung zugewiesenen Bauplatze an andere nachrickende Bewerber
vergeben und verdufiern. Auf Grundlage dieser Riickmeldungen erfoigt das
Zuteilungsverfahren.

6. Nach Zuteilung aller Bauplatze berat und beschlieft der Gemeinderat in einer
nicht6ffentlichen Sitzung Giber den Verkauf der Bauplatze. Anschliefend vereinbart
die Gemeinde mit den Bewerbern, denen ein Bauplatz zugewiesen wurde,
Notartermine zur Unterzeichnung der Grundstiickkaufvertrdge und anschlieBender
Auflassung der GrundstiicksverdufRerung.
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lll. Zugangsvoraussetzungen

1. Einhaltung von Einkommensobergrenzen

Einkommensobergrenzen

o Der Bewerber darf maximal tiber einen Gesamtbetrag der Einkiinfte in Hohe
von 53.000 verflugen.

o Erfolgt die Bewerbung durch ein Paar, erfolgt die Berechnung auf Basis des
addierten Gesamtbetrages der Einkiinfte. Ene und Familie stehen durch
Artikel 6 des Grundgesetzes unter einem besonderen Schutz der Verfassung.
Als Paare im oben benannten Sinne werden daher Ehegatten (§ 1353
Burgerliches Gesetzbuch — BGB) und Lebenspartner nach dem
Lebenspartnerschaftsgesetz (LPartG) gesehen.

e Zur Obergrenze ist ein Freibetrag i. H. von 7.000 EUR je unterhaltspflichtigem
Kind hinzuzurechnen.

Der Gesamtbetrag der Einkiinfte ist durch Einkommenssteuerbescheide bzw. durch
Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung, Einnahmetiberschussrechnung
nachzuweisen.

2. Bei der Vergabe von gemeindlichen Wohnbauplatzen werden nicht beriicksichtigt
(Ausschluss von der Vergabe):

e Bewerber, die Eigentiimer eines bebauten oder unbebauten
Wohngrundstiickes sind

o Bewerber, die bereits einen gemeindlichen Bauplatz erhalten und diesen
wieder veraul3ert haben

e Bewerber, die aus einer Baulandumlegung einen Bauplatz erhalten und
diesen verdufert haben.

3. Eigener Haus- und Grundbesitz schliet eine Bewerbung und eine evtl. Vergabe
nicht aus, sofern die nachstehenden Bedingungen erfullt sind:

» Eigentuimer einer Eigentumswohnung werden als Bewerber beriicksichtigt,
sofern sie sich verbindlich bereit erklaren, die Eigentumswohnung zur
Finanzierung zu verauflern.

o Eigentimer eines Wohnbaugrundstlicks oder bei gréReren Grundstiicken
eines eigensténdig bebaubaren Teils eines solchen Grundstiickes werden als
Bewerber beriicksichtigt, sofern sie bereit sind, dieses Wohnbaugrundstiick
bzw. Teilgrundstiick an die Gemeinde zum Verkehrswert zu verduBern, falls
diese es verlangt, oder sofern das Grundstiick bzw. der Grundstiicksteil zur
Finanzierung verdufRert wird. Gleiches gilt fur Grundstiicksflachen, die im
Flachennutzungsplan als kiinftige Wohnbauflachen ausgewiesen sind.

IV. Auswahlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Bauplatze erfolgt gemaR der
nachstehenden Auswahimatrix und deren System zur Verteilung von Punkten. Der
Bewerber mit der héchsten Punktzahl darf sich vor dem Bewerber mit einer
niedrigeren Punktezahl einen Bauplatz aussuchen.
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Nr. | Kriterium | Punktzahl
1. Soziale Kriterien
1.1 Gesamtbetrag der Einkiinfte
Alleinstehend Paare
bis | 53.000 106.000 5 Punkte
bis | 42.000 84.000 10 Punkte
1.2 | Bedirftigkeit der Bewerber nach weiteren sozialen Kriterien
1.2.1 | Familienstand
Alleinstehend 0 Punkte
Verheiratet, eingetragene Partnerschaft nach LPartG 6 Punkte
1.2.2 | Anzahl der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz gemeldeten und
tatsdchlich wohnenden minderjahrigen Kinder
1 Kind 5 Punkte
2 Kinder 10 Punkte
3 und mehr Kinder 15 Punkte
Eine arztlich bescheinigte Schwangerschaft wird als Kind angerechnet (den
Bewerbungsunterlagen ist ein entsprechender Nachweis beizufligen).
1.2.3 | Alter der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz gemeldeten und
tatsachlich wohnenden minderjahrigen Kinder, wird je Kind
<6 Jahre 18 Punkte
6 — 10 Jahre 10 Punkte
11 — 18 Jahre 8 Punkte
max. 54 Punkte
1.2.4 | Behinderung oder Pflegegrad eines Bewerbers oder eines im Haushalt des
Bewerbers lebenden Angehdérigen
Grad der Behinderung 50 % oder Pflegegrad 1 bis 5 15 Punkte
max. 15 Punkte
Soziale Kriterien max. 100 Punkte
2. Ortsbezugskriterien der Bewerber
2.1 Zeitdauer seit Begriindung des Hauptwohnsitzes durch Bewerber in der
Gemeinde
Bewerber (Alleinstehend oder Paare): erhalten pro max. 30 Punkte
vollem Kalenderjahr eines beim Einwohnermeldeamt
gemeldeten und tatséchlichen Hauptwohnsitzes in der
Gemeinde innerhalb der vergangenen finf Jahre vor
Ablauf der Bewerbungsfrist 3 Punkte.
Die Zeitdauer des gemeldeten Hauptwohnsitzes in
vollen, ununterbrochenen Kalenderjahren von Ehegatten
und Lebenspartnern werden kumuliert berticksichtigt.
(z. B. 3+2 Jahre = 5 Jahre x 3 Punkte = 15 Punkte)
22 Zeitdauer seit Ausiibung einer Erwerbstatigkeit der Bewerber in der
Gemeinde
Bewerber (Alleinstehend oder Paare), die eine max. 30 Punkte
Erwerbstatigkeit als Arbeiter, Angestellte, Beamte,
Gewerbetreibende, Freiberufler, Selbststéandige oder
Arbeitgeber im Gemeindegebiet ausiben, erhalten fir
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jedes volle Kalenderjahr ihrer Erwerbstatigkeit in der
Gemeinde 3 Punkte.

Ehegatten und Lebenspartner werden kumuliert
berucksichtigt.

(z. B. 3+2 Jahre = 5 Jahre x 3 Punkte = 15 Punkte)

2.3 Ehrenamtliches Engagement
Ausiibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit (Sonderaufgabe) in der
Gemeinde

Fir eine ehrenamtliche Tatigkeit des Bewerbers in der max. 40 Punkte
Gemeinde als

-Mitglied des Gemeinderats der Gemeinde Au am Rhein
-Mitglied der freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Au
am Rhein

-ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe) nach Satzung
gewahltes Mitglied in der Verwaltung in einem im
Vereinsregister eingetragenen Verein,

-ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe) in einer
sozialkaritativen Einrichtung,

-ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, welches
der Kirchengemeinde zuzuordnen ist.

Erhalt der Bewerber fiir jedes volle, ununterbrochene
Kalenderjahr der Tatigkeit 4 Punkte.

Engagement von Ehegatten und Lebenspartner werden
kumuliert beriicksichtigt (z. B. 3+2 Jahre = 5 Jahre x 4
Punkte= 20 Punkte)

Als Nachweis fur die Ausiibung einer ehrenamtlichen
Tatigkeit in einem im Vereinsregister eingetragenen
Verein ist zusatzlich erforderlich:

- Tatigkeit als Mitglied in der geschéftsfuhrenden
Vorstandschaft (Auszug aus Vereinsregister)
oder

- Tatigkeit als Ubungsleiter z. B. in einem
Sportverein (Nachweis durch den
Vereinsvorstand)

Ortsbezugskriterien max. 100 Punkte

3. Auswahl bei Punktgleichheit

Soweit die Bewerber gleiche Punktzahlen erreichen, erhilt derjenige Bewerber in
der Reihenfolge den Vorzug, der
- die grote Zahl an Haushaltsangehérigen minderjahrigen Kinder vorweist,
- das niedrigere zu versteuernde Haushaltseinkommen vorweist,
- _derim Losverfahren zum Zuge kommt
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V. Sicherung des Forderzwecks

Der Inhalt des Grundstiickskaufvertrags richtet sich nach den gemeindlichen
Mustervertragen. Die Gemeinde behélt sich vor, die Vertrage an die neue Sachlage,
neue Erkenntnisse oder eine veranderte Rechtsprechung anzupassen. MalRgebend
ist der im jeweiligen Einzelfall vereinbarte und beurkundete notarielle Vertrag. Mit
Abschluss des Kaufvertrags verpflichten sich alle Kdufer gegeniber der Gemeinde
Au am Rhein zur Ubernahme weiterer Verpflichtungen, insbesondere einer
Bauverpflichtung. Die Ubergabe des Baugrundstiicks erfolgt mit volistandiger
Bezahlung des Kaufpreises. Einzelheiten werden im Kaufvertrag geregelt.

Au am Rhein,/21 .06.2021




